COMMUNE DE SAINT-DENIS . CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Patrimoine/ Foncier - Séance du samedi 30 avril 2016
Rapport n° 16/3-11

OBJET CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX NON BATIS

1. IT 513-514 / Mme Odstte LAPIERRE / rue de 'Avenir - Montagne158me

2. DK 434 partie / SARL VIA AUGUSTA / rue Gaston Monnerville - Belleplerre
3. AT 680/ SCI SHWETA / boulevard Jean Jaurés - Source

4. AE 119 3 AE 128 / SNC CASCADE / rue Mac Auliffe - Centre-Ville

Je vous propose de vous prononcer sur la cession en pleine propriété des terrains communaux
batis et non batis désignés ci-dessus, aux prix et conditions mentionnés dans les tableaux joints en
annexes et, en cas d'accord, de m'autoriser a intervenir dans les actes correspondants.

La signature des actes authentiques devra intervenir dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de la présente Délibération. Elle pourra néanmoins donner lieu, dans le
méme délai, a la signature d'un compromis de vente, d'une durée maximale de douze (12) mois,
sans possibilité de prorogation, dans le but de permettre aux acquéreurs concernés de finaliser
leurs dossiers de financement.

Ainsi, dans le cas olu une vente n'aurait pas été conclue au terme des délais indiqués ci-dessus,
assembiée délibérante pourra & nouveau se prononcer sur I'opportunité de cette transaction,
notamment au vu d'un avis actualisé des services de France Domaine ou décider d'annuler
purement et simplement le projet de cession. :

Je vous prie de bien voulcir en délibérer.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; 'REFERENCE ACTE : 16311



COMMUNE DE SAINT-DENIS ' CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 30 avril 2016
Délibération n° 16/3-11

OBJET CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX NON BATIS

IT 513-514 / Mme Odette LAPIERRE / rue de I'Avenir - Montagnei5émae
DK 434 partie / SARL VIA AUGUSTA / rue Gaston Monnerville - Belleplerre
AT 680/ SCl| SHWETA / boulevard Jean Jaurés - Source

AE 119 & AE 128 / SNC CASCADE / rue Mac Auliffe - Centre-Ville

AWN -

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Sur le RAPPORT N° 16/3-11 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur ESPERET Jean-Pierre, 11%™ adjoint au Maire, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement

Durabte ;

Sur Favis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE1 Approuve le projet de cession des terrains communaux batis et non batis
mentionnés dans les tableaux joints en annexes, en pleine propriété, pour lesquels
les offres de prix amiables établies en référence a la valeur vénale des biens
déterminée par les services de France Domaine et autres conditions a la vente ont
&té acceptées par les acquéreurs concermeés.

ARTICLE 2 Autorise le Maire a intervenir dans les actes correspondants.

INSKY, 1*" adjoint

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311



ANNEXE 1/4
CESSION DE TERRAIN COMMUNAL NON BATI

IT 513- 9m? 125, rue de Mme Odette | La parcelle IT 513-514 p correspond
514 FAvenir LAPIERRE 4 un empiétement de longue date de
partie étant entendu - la part du propriétaire riverain.
que la 97417 LA v
- superficie MONTAGNE Le prix de vente a é&té négocié par la
définitive & SODIAC dans le cadre de la cloture -
Zone Um | acquérir devra de la RHI SAINT-BERNARD. Il a en
au PLU étre précisée ’ outre été accepté par courrier daté du
par un 25/09/2015.
document
d‘arpentage

restant & établir.

| Les conditions principales de la vente sont :
1° cession en partie du terrain communal cadastré IT n°513-614 ;

2° superficie cédée : 9 m?

3° prix: 950,00 euros TTC (soit & titre indicatif 105,56 €/m? environ), établi sur la base de l'avis financier n® 2016-
411V0193 de France Domaine daté du 17/03/20186 ; ’

4° gignature de I'acte authentique ou, 3 défaut, d’'un compromis de vente dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.
Au terme de 'un ou l'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur {'opportunité de cette transaction
(au vu notamment d’un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la
vents.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311
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REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALEDES FINANCES PUBLIQUES N° 7307

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES W

DE LA REUNION
Division du Downaine
T Avenue Andeé Malruus
97 705 SAINT DENIS Messp CEDEX 9

Pour nous joindre :

Références : N° dossier : 2016-411V0193
Affaire suivie par : Vincent VARIN
Téléphone : 0262 94 06 88
Télécople : 02 62 94 05 83

Courriel : difip974.pep.domaine@dat]

finances.gouy. it

1 Service consultant ¢ COMMUNE DE ST DENIS
2 Date de la consubtation : ’ 19/02/2016

3 Opération soumise au contrble (ohjet et but) :  Valeur vénale de l'empiétement de 9Im2 sur la
parcelle IT n® 514 pour régularisation
Propriétaire présumé : COMMUNE DE ST DENIS

5 Description somuaire de I'immeuble compris dans l'opération ¢
Commune de ST DENIS : 125 ruo de I'Avenir, empittement de 9 m2 sur parcelle [T n® 514

52 Urbanisme - Sitantion au plan d*aménagement - Zone de plan - C.0.S. - Servitudes — Etat du
gous sol - Elements particuliers de plus value et dc molns value - Voies et réseaux divers

AuPLU: Um
AuPPR: Néant

7 Situation locative : Libre
9 Détermination do ln valeur vénale actuelle : 950 €
10 Accords amiubles : sans

12 Observations particuliéres ;

Cette évaluation correspond 2 la valeuc vénale actuelle, une nouvelle consuftation du Domaine serait
nécessaire si I'opération o'était pas réalisée dans le délui d’un on ou si les régles d’urbanisme,
‘notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étnient appelées & changer.

Elle ne tient pas compte de "dventuelle présence d’amiunte, de termiles ni des risques hiés au
saturmnisme.

L'enrogistroment de votre demande a fuit U'objet d'ua traitement informutique. Lo droit d*accss et de
vectification, prévu par Ia loi n°® 78-17 modifide relative 4 infonnatique, aux [ichiers c1 aux libertés,
g’exerce aupres de la Direction Régionale des Finances Publiques de LA REUNION.

Je me tiens A votre dispasition pour tout renselgncmem complémentaire et vous prie dagréer,

PPexpression de ma considération distingude.
A Scint-Denis, le 17/03/2016

Pour la Direcirice Régionule des Finunces Publiques
L'inspecteur des finances Publiques

Vi N
!

MINISTENG ULY FINANGES
ET DES COMPTES PUBLICS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311



ANNEXE 2/4
CESSION DE TERRAIN. COMMUNAL NON BATI

DK 434 488 m? Bd Gaston SARL VIA La SARL VIA AUGUSTA réalise
partie environ Monnervitle - AUGUSTA actuellement un programme
_ - - | immobilier sur le fond voisin devant
- étant entendu Bellepierre Représentée par | par ailleurs étre cédé a la SEMADER.
que la - M. Sadeck La SARL a demandé a la Ville de bien
Zone Ui superficie 97400 DINDAR vouloir {ui céder cette emprise afin d'y
auPLU |  définitive & SAINT DENIS réaliser |a voie d'accés principal 4 son

acquérir devra opération.
étre précisée La portion de terrain cadastré DK
par un 434, située en limite de la parcelle
document riveraine DH 248, constitue un talus
- d'arpentage ' fortement pentu. Elle ne présente pas
restant & établir. d'intérét pour la Ville. Elle peut donc

étre cédée librement,

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession en partie du terrain communal cadastré DK n°434 ;
2° superficie cédée : 488 m2 environ,

37 prix : 170 000,00 euros TTC (soit a titre indicatif 348,36 €/m? environ), établi sur la base de I'avis financier n® 2015-
411V1433 de France Domaine daté du 08/10/2015 ;

4° signature de Pacte authentique ou, & défaut, d’'un compromis de vente dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.
Au terme de {'un ou 'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur I'opportunité de cette transaction
(au vu notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et simplement la
vente.

DK4;

¥ hummﬁQﬁﬁ‘\
{ Vu par le Conseil Mummpal dc Salnt-Dems :

© en séance du samedi 30 avril 2016
1 et annexé ala Délibération n® 16/3-11
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311
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DIRECTION GENERALE OES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIGUR FRANGAISG . Ne 7307
PIRECTION REGIONMAL £ DES FINANUES PUBLIQUES AVIS DU DOMAINE
DI LA REUNION '
Division du Domaine )
Tavanu A Ml SUR LE PRIX OU LA VALEUR DES
97 705 SAINT DENIS Messg CEDEX 9 W

Pouc nous joindre :

RéTérences : N® dossier : 2015-41EVI433
Aflaire suivie par ; Vincent VARIN
Tétéphone : 02 62 94 05 88

Tdlécople : 026294 058)

Courrlel : dvfjp974. pep domaine@defip. inances pouv. fr

1 Service consuitant ; CdMMUNE DE ST DENIS

2 Duate de Ia consultation : 2410912015

3 Opération soumise an contrdle (objet et but) :  Cession de la parcelle DK 209 partie d'une
superficie de 488 m2 qui permettra A l'acquéreur
notentiel de permetire fa desserte de opération
projetée sur lunité fonciére DK 248 située en
amontL

4 Propridtaire présumé : Commune de ST DENIS

5 Descripfion sommaire de I'immeuble compris dans I'opération ;
Commune de ST DENIS : 8d Gastion Monnerville, parcelle DK n® 209 partie d'une super hue de

488 m2

1
Sa Urbauisme - Situation su plan d'aménugement - Zone de pian - C.QO.S. - Servitudes ~ Etat do
sous sof - Elements particuliers de plus valuc et de molins value - Volos et résenux divers

A PLU:  Zone Ui
AuPPR: N3

7 Situantion tocative :  Néant
9 Délermination de la valeur vénale actuclle: 161 000 €
1{ Réalisntion d'accords aminbles : Mirge de négociation de 10%

12 Qbservations particulidres :

Cette évaluation correspoid & {a valeur vénale actuetle, use nonvelle consultation du Domaine serait
nécessaire si l'opération m'étail pas réalisée dans le délai d’un an. Elle ne tient pas compte de
Iéventuclle présence d'amiante, de termites ni des risques liés au saturnisme.

1 ’envegisirement de votre demande a fait "objel d'un traitement informatique. Le droit d’accés et de
rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & Pinformatique, aux fichiers ef aux libertds,
s'exerce auprés da la Dirsction Régionale dus Finances Publiques de 1.A REUNION.

Je me tiens & votre disposition pour (oat renscignement complémentuire et vous pric d'agréer 'expression de ma
considération distinguée.
A Saint-Denis, 1e U8/10/2048

Pour s Mreetrice Régionale des Elnances Publiques
Fi

MINZILKE UES FINANCRY
FOCBES L UNPYRY FUBLICS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311



ANNEXE 3/4
CESSION DE. TERRAIN COMMUNAL NON BATI

Boulevard Jean SCISHWETA | La parcelle communale se situe le

. Jaurés (SIREN : 794.071.290) { long des franges du Boulevard Sud

- Selon les - en entrée de ville Quest, au sein

données La Source Représentée par | d'une unité fonciére que la Région

Zone Ud | issues de la . Mme MAMINDY- | Réunion a récemment cédée a la SCI

au PLU matrice 97400 PAJANY Martine | SHWETA en vue de la réalisation
cadastrale SAINT DENIS d'une station-service et de bureaux.

Isolée et de trés petite taille, cette
parcelie ne présente pas d'intérét
pour la Commune. Aussi, il est
apparu opportun de donner une suite
favorable a la demande d'acquisition
de ladite société.

Le montant de fa vente fixé pour la
présente transaction a été établi au
vu du prix retenu lors de la vente des
terrains de la Région Réunion a la
SCI SHWETA.

Les conditions principales de la vente sont :
1° cession de la pleine propriété du terrain communal cadastré AT 680 ;

2° superficie cédée : 24 m? selon les données du Cadastre

3° prix : 18 000,00 euros TTC (soit & titre indicatif 750 €/m? environ), établi sur la base de l'avis financier n® 2016-
411V0133 de France Dormnaine daté du 09/02/2016 ;

4° signature de I'acte authentique ou, A défaut, d’'un compromis de vente dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.
Au terme de |'un ou l'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur I'opportunité de cette transaction
(au vu notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement st simplement la
vente. :

' Boulevard Jean Jaurés

—— c 5y

Vuparle Cc'mseil Mﬁmmpal de S
“en séance du samedi 30 avril 2016

et annexé & la Délibération n° 16/3
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< FratiraRd
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUESREPUBLIQUE msqms

DIRECTIQN:REGIONALE BES: FINANCES PUBLIQUES AVIS DU DOMAINE
DELA REUNION '

Divisioin'dd ‘Doniaing
7 Aveiws Afidrd Mafrux

97 705 SAINTDENIS Mossag CEDEX S, W

Fpi.‘(r nbuq,JéIndie.:‘

Références:: N® dossier 12016-411V0133.
Affalre. sulvle par: Nathalls FESTIN-PAYET
Téléphane : 02 62 9405 85

Téiecopis1 02 62 91 05 3.

N° 7307

1 Sepviceconsultant s Commung de Safnt Denis

I Date dela consultation : Demanda.du4 février 2018 complétée le 8.février :
. 2016 . ;
3 Opération.soumise an contrBle (objet &t k).  Csision :

4 Propriétaice grésumé : Comimute de Saint D

5 Description sommatre-de’ !'immenble compris dans Fopération :
Conmiing de Saint Dexls, 26 rie Salnt’ Philippe
Parcclle.cadastrée. AT 680 d'une superficis:de 24na, £
%3 Urbguisme - Situation au plap. d'aménagement « Zone-de: plan - GOS8, « Servitudes ~ Efat-du :
‘spua gol - Elements particitlors de plats value 6t s moltgvalué - Voiés et réaékux dfvers: '
AuPEU: UD -
AuPPR:  Néant

7 Sttuation locattvez.  Libre
9. Détetralnation dé la valeur vénale actuelle-s 5:000€ i

12 Observatious particulives : La firdsente paycelis nercotistitue pas unferrain 4 bitir. Evaluation faite
sur la Base.des élémentd d'linfornation communigiés farte consistart.

Catte Svaluntion correspond A Ia-valeur vénale-ectuelle, une nouvells consultation du‘Domaine serait
néoéstiire si Popéiation’ wétait pas: téalisde daris & délai’ d™yp gw ot si. les ragles &' urbanigie,
notamment celles de.conatructibilité, ou les-conditiony du projet: éi‘aieﬁbnppe[ée! & Ghaviger.
Bfie - ne tient pas compte de 1'éventuslle. présence damiants, de termites ni des risques liés au C
satiiriisme.

L'enregistrement de voire demeande a faiit I"objet d’un traitement informafique. Le draft-d'accds et de
rectification; prévu par Jadoi n° 7811 modifiée rotative 4 Vinformatique, sux fichillers et aux libertés,
s'exercesuprés de la Direction Régioiiale dés Fiiiances’ Pubhques de.LAREUNION.

-k Ssiint-Dedls, e 9 février 2018

Pour [a Directrice Régionalte des Pingnces Publigues
de LA REUNION
L'Inspectrice des Finandes Publigues

Natha{le FESTIN-PAYET

T
e e

nmlmhl DES. BINANCES
&7 D£S COMPTES PUNLICS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311



ANNEXE 4/4

CESSION DE TERRAIN COMMUNAL NON BAT!

AE 119- 1201 m? Front de Mer
120-121- -
122-123- | Selon les Angle des Rues
124-125- données Mac Auliffe et
126-127- | issues de la Issop Ravate
128 matrice -
cadastrale 97400
- SAINT DENIS
Zone
Uavap
au PLU

SNC CASCADE
(SIREN : 817.805.849)

" Représentée par
M. BOYER Jean-
Claude

Les parcelles visées ci-contre ont fait

fobjet dun appel & projets
immobiliers en 2010 relatif 2
'aménagement des ilots connexes au
quadrilatére ‘Espace Océan’ et 2 la
valorisation du front de mer dionysien.
Par délibération du 17/09/2011(affaire
n°11/5-46), le Conseil municipal a
approuvé le projet de la SARL NEO
IMMOBILIER pour la réalisation d’un
hotel 3 étoiles et d'un centre
d’affaires.

Aujourd’hui, la vente de la méme
unité fonciére doit étre approuvée au
profit d'une autre personne morale, la
SNC CASCADE, constituée par la
SARL PIERRE LOT! de M. BOYER
Jean-Claude (propriétaire de 4999
parts) et Jla SAS FIPROMER
(propriétaire d'1 part).

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession de la pleine propriété du terrain communal cadastré AE 119-120-121-122-123-124-125-126-127-128 ;
2° superficie cédée : 1 201 m? selon les données du Cadastre
3° prix : 1 000 000,00 euros HT (soit a titre indicatif 832.64 €/m?), conforme & lavis financier n® 2015-411V1079 de

France Domaine daté du 07/07/2015 ;

4° signature de 'acte authentique ou, a défaut, d’'un compromis de vente dans le délai maximum de six (8) mois
suivant la prise d’effet de cefte délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.

Au terme de I'un ou l'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur I'opportunité de cette transaction
(au vu notamment d’'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d'annuler purement et simplement la

vente.

L v SRy w i : "M/
Vu par le Conseil Municipal d
en séance du samedi 30 avril 2016

.ctannexé & la Délibération n° 16/3-11

I Vi A M. T

¢ Saint-Denis X




TBitoationtocstiVe :  Evaluélibrede topfernscupation.

' Détermingtion do 1a valeur-vénateaciuelles: ‘1:000-000.€

"12:gbssvations particulisres

_1uaﬁon :eorrespond ¥ la vnfeur ' é!ala aquuﬂ: une nouye]le*(:ensul ton dwDomaine:serit:
: i g ;

v e ) . ’Ill'bﬁﬂlsmﬁ;
$ de coustictipil SonditianEdn peo) emnjm ippelées & chidnger
,'S'wcompfmde Féventuelio: prégence dPgmisnts, de tecmites. ni des risques: inés .

fement, mfbl‘q‘;athue Lie digh d'docds et de:
I’inf‘ormqthue, aux fichiers et aux: libertéds,
R

J}meﬁﬂ$?
considérition

.»A.s-am-nen,fs‘,-"ic'*tjmu‘e}:zms
Poup ta' Diréatvice Régloiale dis Klapeed Fabligues

de. LAREUNION:
Le'Rospoiisably de lmnivlsldn du s Domalhe

Beats RAKGAMY.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16311-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16311



